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AVIZ

referitor la proiectul de Ordonanti privind
organizarea activititii agentilor imobiliari

Analizand proiectul de Orddnan;ﬁ privind organizarea
activititii agentilor imobiliari, transmis de Secretariatul General al
- Guvernului cu adresa nr.3 din 06.01.2000, , -

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a din Legea nr.73/1993 si art.48(2) din
Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazi favorabil proiectul de ordonanti, cu urmitoarele
observatii si propuneri:

I. Observatii generale

1. Prezentul proiect de ordonanti are ca obiect de reglementare
activitatea agentilor imobiliari, in scopul completdrii cadrului
normativ care urmdreste garantarea sigurantei circuitului civil si
inlaturarea abuzurilor de naturd a prejudicia persoanele fizice si
juridice participante. Proiectul de ordonanti cuprinde norme privind
activitatea agentilor imobiliari, conditiile pe care trebuie si le
indeplineascd agentii imobiliari, persoane fizice sau societiti
comerciale. De asemenea, proiectul continc prevederi referitoare la
dobéndirea calitatii de agent imobiliar.

Proiectul prevede infiintarea Uniunii Nationale a Agentilor
Imobiliari, ale cérei organe de conducere vor fi congresul, comitetul
de conducere si presedintele.

2. Desi in Nota de fundamentare proiectul de ordonantd este
justificat de "necesitatea asigurdrii unor servicii de un finalt nivel
calitativ... si inlaturarea abuzurilor de natura a prejudicia persoanele
fizice §i juridice”, semnaldm cd textul ordonantei omite a reglementa



minimal relatia agentului imobiliar cu beneficiarul serviciului prestat in
scopul protejarii acestuia. De asemenea, semnaldm cd in Nota de
fundamentare se precizeaza cd proiectul contine dispozitii referitoare la
raspunderea civild, penald si administrativd a agentilor imobiliari, insa
aceste dispozitii nu se regasesc in proiectul de ordonantd, fiind previzute
doar sanctiunile disciplinare care se vor aplica agentului imobiliar.

3. Cu privire la temeiul emiterii ordonantei, semnaldm c3,
potrivit art.1 lit. S pct.1 din Legea nr.206/1999 privind abilitarea
Guvernului de a emite ordonante, domeniul de abilitare priveste
"organizarea $i functionarea agentiilor imobiliare” si nu a "agentilor
imobiliari", cum este prevazut in prezentul proiect. In acest context,
reglementarile de la art.1 si 2, care prevdd posibilitatea exercitérii
acestei activitdti de catre persoane fizice, in calitate de agenti
individuali, pare a fi in contradictiec cu domeniul abilitat care este
circumstantiat numai la "agentii imobiliare", in sens de comercianti -
persoane juridice. Avand in vedere acest aspect, sugerdm a reflecta
dacad, pentru a nu depasi cadrul abilitérii, nu este cazul reamenajarii
textului pe aceastad singurd coordonata.

I1. Observatii si propuneri de imbunatatire la unele texte ale
proiectului ordonantei

1. La art.2 lit.a, pentru a sublinia cd este vorba de "agenti
imobiliari individuali" inmatriculati la Registrul Comertului, deci,
comercianti, sugerdm completarea textului cu formularea "..., in
calitate de comercianti”.

De asemenea, apreciem cad este necesar sd se defineasca mai
riguros formele in care is1 pot desfdgura activitatea agentii imobiliari,
deoarcce prevederile de la lit.b) par a se confunda cu cele de la lit.c)
cu atdt mai mult cu cat nu rezultd suficient de clar ce semnificatie are,
in context, expresia "in interiorul activititii", din finalul prevederilor
de la lit.c).

2. La art5 alin.(2), se face referire la persoane "alese" de
Comitetul de Conducere din afara Uniunii®. Formularea textului este
deficitars, deoarece, pe de o parte nu rezultd procedura de alegere a
acestora, iar, pe de altd parte, ar rezulta ca este vorba de un Comitet de
Conducere "din afara Uniunii", si nu de "persoane din afara Uniunii".

3. La art.7 alin.(3), sugeram sa se reanalizeze dacd
"neprezentarea, fard motive intemeiate la examenul de reatestare” nu
ar trebui si atragad pierderea calitafii de agent imobiliar, nu doar

suspendarea acesteia, cum se prevede.
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4. La art.10 alin(2), pentru evitarea unor posibile confuzii,
propunem completarea sintagmei '"vicii ascunse cunoscute” cu
formularea "de cdtre acestia", respectiv titularii drepturilor asupra
imobilului. De asemenea, la teza a doua a aceluiasi alineat, pentru un
plus de rigoare, sugeram urmétoarea redactare :

"Agentii imobiliari rdspund solidar cu acestia, daca nu au
comunicat persoanei interesate viciile ascunse mentionate in
contractul de intermediere."

S. La art.11 alin.(1), pentru a circumstantia conditiile in care
ntervine conduita cerutd de respectiva norma, propunem completarea
formularii "la cererea expresa a notarului public" cu formularea "care
autentificd actul", rezultand "...1a cererea expresd a notarului public
care autentificd actul ...".

6. La art.12 alin.(1) lit.c), este necesar si se precizeze mai bine
notiunea de “sanctiuni pecuniare, fie chiar si prin stabilirea unui
procent (ex.10-20%) din remuneratia cuvenita, pe o anumiti perioada.

De asemenea, sugerdm sa se analizeze dacd nu ar fi bine si se
prevadda in mod distinct sanctiunea "pierderea calitatii de agent
imobiliar" (de pilda, pentru cd nu s-a prezentat la examenul de
reatestare, dar care i-ar da dreptul si se prezinte la examenul urmiitor),
de cea a "excluderii definitive" din Uniune, care nu i-ar mai da un
asemenea drept.

7. La art.13, apreciem cd este necesar sd se precizeze sediul
Uniunii, ca persoand juridicd, prin indicarea strazii si a numérului,
nefiind suficient a se prevedea numai municipiul Bucuresti, cu atat
mai mult cu cét, in cauza, este vorba si de "reorganizarea Asociatiei
Roméne a Agentiilor Imobiliare", care, probabil, are deja un sediu, in
care va functiona noua persoana juridica.

8. La art.14 alin.(1), pentru o exprimare juridicd adecvati,
propunem inlocuirea expresiet "in resedintele de judet”, prin expresia
"in municipiile resedintad de judet".

9. La art.17 alin.(2), propunem eliminarea cuvantului "ordinare",
din expresia "instantele ordinare de contencios administrativ", Intrucat
~aceasta nu este conformd cu prevederile Legii nr.29/1990 privind
contenciosul administrativ.

Aceeasl propunere este valabild si pentru art.24 alin.(1) lit.g);
art.27 alin.(2).



10. La art24 alin.(1) lit.a), propunem 1inlocuirea expresiel
"stabileste coordonatele de bazi ...", care nu corespunde rigorilor
normative, cu alta mai potrivitd, in functie de intentia initiatorului.

11. La art.25 lit.i), propunem ca textul sa fie eliminat, deoarece
nu are fundament juridic, neexistind motive de a se propune
modificarea ordonantei, atdta timp cit ea inca nu a fost emisa.

Propunem ca i1 textul de Ia lit.j) a acestui articol, si fie eliminat
deoarece sustinerea proiectelor de legi in sedintele Parlamentului este
reglementata prin normele procedurii legislative.

De asemenea, semnaldm ca ultimele doud litere au fost marcate
gresit prin lit.]) si m), si nu prin lit.k) si 1).

12. La art26 alin.(6), propunem eliminarea cuvintelor
"proximul" si "proxima", acestea nefiind necesare, ori, eventual
inlocuirea lor cu altele care sa exprime mai bine intentia initiatorului.

13. La art.32 alin.(1), se prevede ca agentii imobiliari, existenti
la data intrarii in vigoare a ordonantei, vor putea sd-si continue
activitatea "fara sustinerea examenului previzut la art.5".

Propuncm sa sc rcanalizeze aceastd normd, in sensul de a se
prevedea ca g1 acestia sd sustind examenul intr-o anumitd perioada
(care poate fi 6 luni sau un an), deoarece nici ei nu au o calitate
atestatd, potrivit cerintelor noii reglementarii.
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